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De igual forma, los interesados podran presentar la solicitud a través de la Sede Electrdnica
del Ayuntamiento (http:// lepe.sedelectronica.es) y, en cualquiera de los lugares previstos en el
articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

SEPTIMA.- Procedimiento.

Una vez finalizado el plazo de presentacion de solicitudes, éstas junto con sus documentos
anexos, seran estudiadas por una Comision Técnica, constituida por tres técnicos del Ayuntamiento
que valoraran.

1.- Titulacidon que posean los aspirantes.
2.- Cursos realizados.

3.- El hecho de que residan en el municipio de Lepe o bien, compromiso de residir en Lepe en
caso de ser elegido para el cargo. Esta circunstancia es objeto de valoraciéon por la nece-
sidad de que la persona que ostente el cargo conozca la realidad social del Municipio y la
inmediatez en acudir a la Sede del Juzgado en caso de urgencia o necesidad.

La Comision Teécnica realizara una Entrevista Personal a los aspirantes, para lo que seran
citados a través del correo electronico reflejado en su solicitud con la debida antelacion.

En la Entrevista se valorara, ademas de la documentacion presentada, el conocimiento de
la realidad social de Lepe asi como cuestiones relacionadas con el Municipio, a fin de determinar
cual de ellos posee un perfil mas adecuado para el desempefio del puesto.

La Comision Tecnica propondra a! Pleno Municipal, de entre los solicitantes, el Juez de Paz
Sustituto,

Finalmente, el Pleno del Ayuntamiento, con el voto favorable de la mayoria absoluta de sus
miembros elegira al Juez de Paz Sustituto, remitiendo Certificacion de dicho Acuerdo a la Secre-
taria de Gobierno del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

En el caso de que no se presentasen solicitudes en el plazo citado, el Pleno elegira libremente
el Juez de Paz Sustituto con sujecion a los requisitos exigidos en la convocatoria,

Lepe, a 14 de febrero de 2019.- LA SECRETARIA GENERAL. Fdo.- Sara Nieves Garcia.

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesiéon Ordinaria celebrada con fecha 25 de octubre de 2018,
adopté entre otros el siguiente Acuerdo:

2.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE LA ZONA
LOS PINARES DE LEPE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA, RELATIVA
A EL ROCIO

Al no promoverse debate alguno, el Sr. Alcalde plantea la votacién, consistiendo ésta en la
aprobacion definitiva de modificacion del Plan Parcial Pinares de Lepe, relativo al Rocio, arrojando
la misma el siguiente resultado:

* Un (1) voto a favor del Concejal del Grupo U
* Cinco (5) votos a favor de los Concejales del Grup PSOE
« Once (11) votos a faor de los Concejales del Grupo PP

Por lo que el Pleno de la Corporaciéon por unanimidad de los diecisiete (17) miembros pre-
sentes de los 21 que legalmente la componen y, por tanto, con el quérum de la mayoria absoluta
del namero legal de miembros, APRUEBA la Propuesta de Acuerdo que obra en el expediente
cuyo tenor literal es el siguiente:

“Examinado el expediente del instrumento de planeamiento urbanistico referido a la zona de
El Rocio delimitada por el Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe, y
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RESULTANDO.- Que, la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada con fecha
15 de abril de 2016, acorddé aprobar inicialmente el Plan Parcial del sector de suelo urbanizable
“El Rocio” elaborado por los Servicios municipales y someter el expediente a informacién publica
en la forma prevista legalmente para la presentacion de alegaciones.

El expediente ha sido sometido a informacion publica mediante publicaciéon de anuncios en
el Diario Huelva Informaciéon y en Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de 3 y 9 de mayo de
2016, respectivamente, y en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento, asi como mediante notifi-
cacién personal o, en su caso, por edictos, a los propietarios afectados, para la presentacién de
alegaciones.

Durante el tramite de informacién publica D. Manuel Maria Cordero Gémez presenté escrito
formulando las alegaciones que se indican a continuacion de manera resumida:

* La delimitacion del sector incluye una parte de la parcela n® 717 del poligono 12 del Catastro
de rustica de su propiedad.

« Considera contrario a la legalidad la obligacion establecida en el Plan Parcial para los pro-
pietarios de ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el diez por ciento (10%) del
aprovechamiento lucrativo.

Posteriormente, la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada con fecha 8 de septiembre
de 2017, acordd estimar parcialmente la alegaciéon formulada por D. Manuel Maria Cordero Gémez
en lo relativo al ajuste de la delimitacion del Sector, desestimarla completamente en lo relativo a la
supresion de la obligacién de los propietarios de ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento
el diez por ciento (10%) del aprovechamiento lucrativo, y aprobar provisionalmente el Plan Parcial
del sector de suelo urbanizable “El Rocio” en los términos contemplados en el Acuerdo.

A la vista de los pronunciamientos desfavorables emitidos por el Servicio de Carreteras de
la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Fomento y Vivienda por la afeccion a la
carretera A-5056 de Lepe-La Antilla, el Plan Parcial hubo de ser completado y subsanado, siendo
el mismo aprobado provisionalmente nuevamente por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
9 de marzo de 2018, obteniéndose en relacion a éste Gltimo el preceptivo informe favorable del
Servicio de Carreteras en Huelva y de la Direccion General de Infraestructuras de la Consejeria
de Fomento y Vivienda.

RESULTANDO.- Que, en el expediente figura pronunciamiento previo emitido por la Delegacién
Territorial en Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio emitido de
conformidad con el articulo 31.2.C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia (en adelante LOUA), informando que deben observarse las indicaciones que
se enumeran a continuacion de manera resumida:

* En el Plan Parcial debera incorporarse, en su caso, Evaluacién del Impacto en la Salud de
conformidad con el Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el proce-
dimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia, asi como el Informe de Sostenibilidad Econémica previsto en el articulo 22.5 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

* En el expediente debera acreditarse el cumplimiento del articulo 133 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de |las Administraciones Publicas, relativo
a la consulta publica, y del articulo 39.3 de la LOUA, relativo al fomento de la participacion
ciudadana. Asimismo, se considera necesario incorporar pronunciamientos de las compafiias
suministradoras y se estima conveniente solicitar pronunciamiento de la Administracién com-
petente en materia de cauces publicos.

* No es adecuado mantener la ordenacién del sector en lo relativo a su proximidad a la ca-
rretera, no estando justificada su falta de adaptacion a la Ley 8/2001, de 12 de julio, de
Carreteras de Andalucia.

« La ordenacion del sector y el disefio del viario deben adaptarse a la legislacién vigente en
materia de accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte
en Andalucia, debiendo aportarse Anexo justificativo del cumplimiento de dicho normativa.
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+ En el Plan Parcial deberan establecerse las reservas de suelo para dotaciones publicas exi-
gidas en la LOUA para los suelos de uso turistico.

« El articulado del Plan Parcial correspondiente a los derechos y obligaciones de los propietarios
de suelo debera ajustarse al articulo 54 de la LOUA.

= Habra de requerirse la prestacion de la garantia a que se rdiere los articulos 46 y 139 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que a la vista del citado informe previo, de caracter preceptivo y no
vinculante y, en especial, la indicacién consistente en exigir la adaptacién de la ordenacién urba-
nistica a las reservas de suelo para dotaciones publicas exigidas en la LOUA para los suelos de
uso turistico como si se tratara de un nuevo ambito de planeamiento, se procede a analizar en
profundidad el expediente para, atendiendo a los antecedentes existentes en la zona afectada y
a lo establecido en el PGOU, dilucidar si lo mas correcto es continuar tramitando el expediente
como un Plan Parcial “ex novo” tal y como se ha venido haciendo hasta ahora, o bien, modificar
su denominacion y tramitarlo a modo de una innovacion del Plan Parcial de Ordenacién de la zona
“Los Pinares de Lepe” del afio 1975.

Hasta la fecha el expediente se ha venido tramitando como un Plan Parcial “ex novo” que
tiene su justificaciéon en el articulo 60 de las Normas Urbanisticas del PGOU, que delimita formal-
mente este Sector como suelo urbanizable destinado a uso caracteristico turistico y establece su
ejecucion dentro del primer cuatrienio de vigencia del mismo por el sistema de cooperacion.

No obstante, en relacion al contenido sustancial del mismo debe tenerse en cuenta que la
situacion, delimitacion y superficie de las dotaciones contempladas en el PGOU y ahora recogidas
en el instrumento de planeamiento de desarrollo que se tramita, coinciden y provienen del Plan
Parcial de la zona residencial “Los Pinares de Lepe" y de su Meodificaciéon n.° 1, aprobados defi-
nitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo con fechas el 17 de marzo de 1975 y 03 de
febrero de 1978, respectivamente.

A estos efectos debe tenerse en cuenta lo establecido en el primer parrafo de la Ficha re-
sumen del Sector El Rocio del PGOU que se transcribe a continuacion:

“Corresponde al sector situado al sur de la ciudad de Lepe y en el margen derecho de la
carretera de Lepe a La Antilla, proveniente del Plan Parcial de ordenacién de la zona residencial
“Los Pinares de Lepe”, aprobado definitivamente con fecha 17 de marzo de 1975. Se delimita al
efecto de definir un ambito sujeto al pago de cuotas de urbanizacién para la cobertura del coste
de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos en el planeamiento”.

En el mismo sentido y a mayor abundamiento, a continuacion se transcribe el apartado sexto
del Acuerdo de aprobacion definitiva del PGOU de 29/12/05, el cual por su importancia y especial
incidencia resulta determinante para comprender las peculiaridades del instrumento de planeamiento
que nos ocupa:

“...no se trata de un nuevo Sector de suelo urbanizable que se clasifica en el Plan general,
sino de suelo ya ordenado con anterioridad por el Plan Parcial de Ordenacion de la zona residencial
“Los Pinares de Lepe”, aprobado definitivamente por la entonces denominada Comisién Provincial
de Urbanismo el 17 de marzo de 1975, con la particularidad de que se redactaron dos proyectos
de urbanizacién diferentes para cada una de las dos zonas que lo conforman. Asi la considera-
cion que hace ahora el Plan General del Sector de El Rocio, como suelo urbanizable, no lo es
a resultas de una nueva clasificacion de suelo, sino para la definicion del sistema de gestion por
cooperacion a los efectos de dar cobertura a los costes de las infraestructuras, servicios y equipa-
mientos previstos en el planeamiento y no ejecutados hasta el momento. En este sentido hay que
advertir que los propietarios solo tienen derecho al 90% del aprovechamiento medio del Sector.”

Es decir, la delimitacion del ambito no se realiza para definir una nueva ordenacién diferente
al Plan Parcial originario y efectuar una nueva reparcelacion con su correspondiente equidistribu-
cién de beneficios y cargas derivadas de la ejecuciéon del planeamiento, sino que, atendiendo a
los antecedentes existentes, se realiza a los exclusivos efectos de ejecutar el mismo planeamiento
anterior no ejecutado, para lo cual se delimita una zona que se sujeta al pago de cuotas de urba-
nizacion con cargo a los propietarios afectados para cubrir el coste de la ejecucion de las obras
necesarias, manteniendo la misma ordenacion, los mismos equipamientos y el mismo sistema viario
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definidos en el Plan Parcial originario y asumidos en el PGOU, y respetando las titularidades de
los terrenos afectados inscritas actualmente en el Registro de |a Propiedad de Lepe.

Por ello, puede concluirse que la denominaciéon del presente expediente como Plan Parcial
del Sector El Rocio es inapropiada, ya que no nos encontramos ante la delimitacién de un nuevo
sector en relacion al cual se haya definido una nueva ordenacién que ha de desarrollarse con un
Plan Parcial “ex novo”, sino ante un suelo ya ordenado pormenorizadamente por el Plan Parcial de
Ordenacion de la zona residencial “Los Pinares de Lepe” y su Modificacion n.° 1 de 1975 y 1978,
respectivamente, que no fue ejecutado satisfactoriamente en la zona afectada, cuya ordenacién
ha sido asumida por el PGOU, que define un ambito sujeto al pago de cuotas de urbanizacién
para la cobertura del coste de las infraestructuras, los servicios y los equipamientos previstos en
el planeamiento.

En base a lo expuesto y de conformidad con las conclusiones de la reunién mantenida con
los Servicios técnicos de la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenaciéon del Territorio, resulta mas apropiado y ajustado al PGOU cambiar la denominacion
del presente expediente, que pasara a denominarse Modificacion del Plan Parcial de “Los Pinares
de Lepe”, relativa a la zona de EI Rocio, conservandose las actuaciones y tramites realizados
conforme al ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO.- En relacion a las indicaciones realizadas en el informe previo emitido por
la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
se formulan las siguientes consideraciones:

* Respecto a la incorporacién de evaluacién del impacto en la salud, en el expedientefigura
pronunciamiento sectorial de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Salud informando
que el presente Plan Parcial no precisa dicha evaluacién por no afectar a areas urbanas
socialmente desfavorecidas, ni verse afectado por lo dispuesto en el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

En cuanto al Informe de sostenibiliad econdmica, aunque su contenido se deduce de los
actuales Apartados 3.5 y 5 de la Modificacion del Plan Parcial denominados “Consecuencias
sociales y econémicas de la ejecucion del Plan" y “Estudio econdmico-financiero”, se estima
conveniente introducir en la Memoria un apartado especifico para cumplimentar mas adecua-
damente lo dispuesto en el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015.

» En cuanto al cumplimiento del articulo 133 de la Ley 39/2015, referido a la consulta publica
previa, al presente expediente no le es de aplicacién dicho articulo al iniciarse con fecha
15/04/2016, es decir, antes de la entrada en vigor de la Ley 39/2015 que se produjo el dia
02/10/20186, por lo que de conformidad con la Disposicién transitoria tercera de la citada
Ley, el presente expediente esta sujeto a la normativa anterior.

Por otro lado, se ha dado cumplimiento al articulo 39.3 de la LOUA, al haberse facilitado
el conocimiento del expediente por medios telematicos mediante publicacién del anuncio de
informacion publica en la pagina web del Ayuntamiento de Lepe.

Respecto al informe de las Cias. suministradoras, es practica habitual de las mismas, al
menos de AQUALIA, como Cia. a la que corresponde los servicios de suministro de agua
potable y del saneamiento, emitir este pronunciamento durante la tramitacion del Proyecto de
urbanizacion del sector, al ser el documento en el que se definen pormenorizadamente las
redes, por lo que se considera mas adecuado solicitar estos informes durante la tramitacion
del expediente del Proyecto de urbanizacion y no en el presente expediente.

En cuanto a la conveniencia de solicitar pronunciamiento de la Administracién competente en
materia de cauces publicos, aunque la topografia de los terrenos es irregular y se caracteriza
por la existencia de desniveles producidas por diferentes cotas de nivel del terreno, debe
tenerse en cuenta que los terrenos ya fueron urbanizados en su momento y que los mismos
no estan incluidos en ningin mapa de peligrosidad por inundacién o de riesgo de inundacién,
ni en la delimitacién de zonas inundables elaborados por la Junta de Andalucia, y que en
el ambito territorial del sector no existe ningun cauce publico, por lo que no se aprecia la
conveniencia del pronunciamiento citado.

« Respecto a la proximidad de la ordenacién del sector a la carretera de titularidad autonomi-
ca A-5056 de Lepe-La Antilla y a su falta de adaptacién a la Ley 8/2001, de Carreteras de
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Andalucia, en el expediente figura pronunciamiento favorable emitidos por el Servicio de Ca-
rreteras en Huelva de |la Delegaciéon Territorial y por la Direccién General de Infraestructuras
de la Consejeria de Fomento y Vivienda, que son los organismos o entidades administrativas
a las que corresponde velar por el cumplimiento de la normativa en materia de carreteras.

* En cuanto a la necesidad de adaptar la ordenacion del sector a las reservas de suelo para
dotaciones publicas exigidas en la LOUA para los suelos de uso turistico, no procede desde
el momento en que nos encontramos ante un planeamiento constituido por el Plan Parcial
de la zona residencial “Los Pinares de Lepe” y su Modificacién n.° 1, aprobados con an-
terioridad a la entrada en vigor de la LOUA, sin que la Modificacion que ahora se tramita
afecte a la situacion, delimitacion, ni a la superficie de las dotaciones ya definidas y asumi-
das en el PGOU, mas alla de una simple adaptacién o ajuste a la topografia y realidad de
los terrenos afectados.

= En cuanto al cumplimiento en el viario de las especficaciones de las normas para la acce-
sibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
poner de manifiesto una vez mas que nos encontramos ante un planeamiento aprobado con
anterioridad a la entrada en vigor de dicha normativa con las consiguientes peculiaridades
que ello conlleva en su aplicacion, debiéndose proceder al cumplimiento de la citada nor-
mativa en el Proyecto de urbanizacion que se elabore en la medida que ello resulte posible.

*« En cuanto al ajuste de la regulacion de los derechos y obligaciones de los propietarios de
suelo al articulo 54 de la LOUA, se estima procedente subsanar y completar la misma, en
concreto, el articulo 6.2 de las Ordenanzas, para su adecuacion al ordenamiento juridico.

« En cuanto a la necesidad de requerir la prestacion de la garantia a que se rdieren los arti-
culos 46 y 139 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, considero que no es necesario
ya que no nos encontramos ante un Plan Parcial de iniciativa particular a los que se refieren
aquellos articulos, sino ante un Plan Parcial que se tramita de oficio por el Ayuntamiento
de Lepe.

CONSIDERANDO.- Que, en el nuevo ejemplar del instrumento de planeamiento urbanistico
que se eleva al Pleno Municipal para su aprobacion definitiva se han introducido los siguientes
aspectos novedosos:

« En todos los documentos del instrumento de planeamiento urbanistico se ha cambiado la
denominaciéon que se venia utilizando de “Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable El
Rocio”, por la de “Modificacion del Plan Parcial de “Los Pinares de Lepe”, relativa a la zona
El Rocio". Ademas, en la Modificacion se precisa puntualmente su contenido en el sentido
de clarificar que su objeto es:

» Ajustar la ordenacién urbanistica del Plan Parcial de Ordenacién de la zona residencial “Los
Pinares de Lepe” en El Rocio a la topografia y realidad fisica de los terrenos afectados.

» Ajustar la delimitacion de la zona afectada, por un lado, excluyendo de su ambito el dominio
publico viario vinculado a la carretera A-5056 de conformidad con el informe sectorial emitido
desde la Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda y, por otro, incorporando parte de
la parcela 439 del poligono 12 para resolver el acceso al sector desde la citada carretera.

* Incorporar unas Ordenanzas ediicatorias que aseguren, especialmente, el cumplimiento de
la normativa contemplada en el PGOU en relacion a la tipologias de casas aisladas y en
relacion a la obligaciéon de los propietarios de ceder obligatoria y gratuitamente el 10% del
aprovechamiento medio de la zona afectada.

« Se ha mejorado la redaccién del segundo parrafo del articulo 6 de las Ordenanzas para
ajustar su contenido al articulo 54 de la LOUA.

» Se ha introducido un apartado especfico denominado “Informe de sostenibilidad econémica
para cumplimentar mas adecuadamente lo dispuesto en el articulo 22.5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015.

Estas novedades son simples alteraciones de aspectos puntuales, por lo que no suponen un
cambio sustancial del instrumento de planeamiento urbanistico aprobado inicial y provisionalmente,
que haga necesario un nuevo sometimiento a informacion publica del expediente.
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CONSIDERANDO.- Que en la tramitaciéon del instrumento de planeamiento urbanistico se
ha respetado el procedimiento establecido, principalmente, en los articulos 32 y 39 de la LOUA,
y su contenido incluye los documentos y determinaciones exigidas en los articulos 13 y 19 de la
LOUA, asi como en los articulo 45, 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
ajustandose al PGOU vy al ordenamiento juridico aplicable.

CONSIDERANDO.- Que la competencia para adoptar el acuerdo de aprobacion definitiva
la ostenta el Pleno Municipal, para lo que precisa mayoria simple.(art. 22. 2 c) y 47.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril).

CONSIDERANDO.- Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de la LOUA, los
documentos completos del instrumento de planeamiento objeto de aprobacion definitiva se remiti-
ran al registro de instrumentos de planeamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes, para su inscripcion y su depdésito en este registro y en el registro
municipal, siendo condicién legal necesaria para la publicacion del mismo.

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Ayuntamiento Pleno la adopcion del
siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Cambiar la denominacion del presente expediente pasando a denominarse Modificacién
del Plan Parcial de “Los Pinares de Lepe”, relativa a la zona de El Rocio, conservandose las
actuaciones y tramites realizados conforme al ordenamiento juridico.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente la Modificacién del Plan Parcial de Los Pinares de Lepe, re-
lativa a la zona de El Rocio, en los términos contemplados en los considerandos del presente
Acuerdo.

TERCERO.- Remitir los documentos completos del instrumento de planeamiento objeto de apro-
bacion definitiva al registro de instrumentos de planeamiento de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes y, una vez depositado, al registro municipal.

CUARTO.- Notificar personalmente el presente Acuerdo a todos los propietarios afectados.

QUINTO.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva junto con las Ordenanzas Urbanisticas del
Plan Parcial en el Boletin Oficial de la Provincia, con indicaciéon de haberse procedido previa-
mente a su depdsito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en
materia de urbanismo, procediendo su entrada en vigor una vez transcurrido el plazo de quince
dias habiles desde la publicacion del acuerdo mismo.

SEXTO.- Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental, Ca-
tastro y Deporte, Manuel Alberto Santana Martinez, para la firma de cuantos documentos sean
necesarios para la mejor efectividad del presente Acuerdo.”

Una vez considerada inscrita y depositada la MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL LOS PINA-
RES DE LEPE, RELATIVA A EL ROCIO, en el Registro Autondémico de Instrumentos Urbanisticos,
conforme a lo dispuesto en el art. 20.2 del Decreto 2/2004 de 7 de enero; asi como en la Seccién
de Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento de desarrollo, con
namero de registro 21 del Registro Municipal de Lepe, a continuaciéon se publican las NORMAS
URBANISTICAS de la MODIFICACION objeto de aprobacion cuya entrada en vigor se producira
conforme a lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley /1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local:

CAPITULO I.- CONSIDERACIONES GENERALES

Art. 1.- Las presentes Ordenanzas tienen por objeto dar cumplimiento a lo dispuesto en articulo
13 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como
en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 2.- El ambito de aplicacion de las presentes Ordenanzas se corresponde con el ambito terri-
torial de la zona denominada “El Rocio” definido en la presente Modificacién del Plan Parcial
Los Pinares de Lepe del PGOU del Municipio de Lepe.

Art. 3.- La regulacion y definicion de los diferentes parametros relativos a la forma del espacio publico, a
la forma y ocupacion del suelo y a aquellos relativos a la edificacion no recogidos de manera expresa
en estas Ordenanzas sera la que se especifica en el vigente Plan General de Ordenacién Urbanis-
tica, lo que se hace extensivo a otros aspectos no regulados expresamente en estas Ordenanzas.

ZEpRE
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CAPITULO II.- DESARROLLO Y EJECUCION DE LA MODIFICACION DEL PLAN

Art. 4.- Tal y como se especifica en el Plan General, la parcelacion sera la que se refleja en la
presente Modificacion del Plan Parcial, pudiendo no obstante modificarse mediante agrupaciones
y/o segregaciones, siempre que se dichas operaciones no conlleven incremento del nimero
maximo de parcelas definido, y cumplan las determinaciones de parcela minima definidas.

Art. 5.- El sistema de actuacion sera el de Cooperacion, ello de conformidad con lo dispuesto en
el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Art. 6.- Se deberan ceder al Ayuntamiento de manera obligatoria y gratuita aquellos terrenos de-
finidos como publicos, en concreto los siguientes: Zonas verdes, Dotacién Docente, Dotacion
Deportivo / Social y sistema viario. Asimismo debera cederse al Ayuntamiento el 10 % del
aprovechamiento lucrativo real de cada parcela residencial o equipamiento privado, de manera
que, dada la parcelacion predefinida y la estructura de la propiedad, dicha cesién se sustituira
por el abono de su valor en metalico, tasado en aplicacién de las reglas legales pertinentes,
constituyendo estas cesiones condicién previa al proceso edificatorio.

Art. 7.- El desarrollo y ejecucién de la presente Modificacion del Plan Parcial se realizara mediante
la redaccion del preceptivo Proyecto de Urbanizacion, redaccion que habra de concluirse en un
plazo no superior a 1 afio a contar desde la aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan
Parcial y Proyecto de Reparcelacion.

CAPITULO Ill.- USOS PORMENORIZADOS
Art. 8.- En el ambito de la Modificacion del Plan Parcial se definen los siguientes usos:
* Residencial en tipologia de “casas aisladas”
« Terciario / Comercial
« Dotaciones comunitarias
= Sistema de espacios libres
= Sistema viario

Art. 9.- El uso Residencial comprende las actividades propias definidas en el Plan General, con-
templandose como Unica tipologia / calificacion, la de residencial en casa aislada.

Art. 10.- El uso comercial ha de entenderse compatible, ademas del citado, con los usos terciarios
contemplados en el Plan General.

Art. 11.- El uso de Dotaciones Comunitarias incluye usos de caracter publico, diferenciando el uso
Social / Deportivo y el Docente, ello ademas del uso de “abastecimiento” vinculado a los servi-
cios precisos, teniendo en cualquier caso la consideracién de bien patrimonial.

Art. 12.- El uso de Sistema de Espacios Libres corresponde a las areas destinadas a espacios
libres de uso y dominio publico, estando sujetos a la regulacion recogida en las Normas Urba-
nisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Art. 13.- El uso de Sistema Viario se corresponde a los terrenos destinados a viales publicos, apar-
camientos y redes de servicios urbanos que discurren por ellos, estando sujetos a la regulacion
definida en el vigente Plan General de Ordenaciéon Urbanistica

CAPITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS PORMENORIZADOS

Art. 14.- El uso pormenorizado de “Casas aisladas”, y las condiciones de la edificacién vinculadas
al mismo, se regulan por las especificaciones recogidas en el vigente Plan General de Ordena-
cion Urbanistica, admitiéndose la tipologia bifamiliar Unicamente en aquellas parcelas con una
superficie minima de 900 m2. El coeficiente de edificabilidad resultante para cada una de las
parcelas definidas sera de 0,182 m2/m2, incluyéndose en dicho coeficiente el 10 % de aprove-
chamiento de cesion gratuita al Ayuntamiento, cuyo abono sera condicién y requisito previo a
la obtencion de licencia municipal de obras, ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo
6 de estas Ordenanzas. La edificacion se retranqueara un minimo de 4 metros hacia el vial
principal y 3 metros al resto de los linderos.
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Art. 15.- El uso pormenorizado Comercial, que incluye como compatibles los usos terciarios, se
concreta en una parcela de 2.103,78 m2 de superficie, con una edificabilidad maxima de 546,45
m2 de techo, siendo susceptible de segregacion siempre y cuando la parcelas resultantes tengan
una superficie minima de 200 m2, debiendo en tal caso definirse previamente la totalidad de la
parcela comercial / terciaria mediante proyecto unitario. La edificacion tendra una altura maxima
de dos plantas, no definiendose parametros de ocupacion maxima.

Art. 16.- El uso de dotaciones comunitarias queda regulado mediante las determinaciones incluidas
en el vigente Plan General, contemplandose los usos deportivo y social, ademas del de escasa
entidad correspondiente al abastecimiento, significando no obstante que sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 20 de las Normas Urbanisticas del Plan General sobre la asignacion
de usos.

Art. 17.- El uso pormencrizado de sistema de espacios libres corresponde a zonas destinadas a
parques, paseos, jardines, plazas y areas de juego, permitiéndose los usos publicos de ocio
y esparcimiento, asi como los contemplados en el articulo 24 de las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General.

Art. 18.- El uso de sistema viario comprende los espacios ocupados por la red viaria publica,
siendo su uso el transito de vehiculos y personas, asi como el estacionamiento. Unicamente se
permiten obras e instalaciones al servicio de la red viaria, asi como elementos expresamente
autorizados de mobiliario urbano e infraestructuras de servicios.

CAPITULO V.- NORMAS DE URBANIZACION

Art. 19.- Las condiciones para el desarrollo del Proyecto de Urbanizaciéon en lo relativo a sistema
viario, espacios libres e infraestructuras de servicios seran las recogidas en el vigente Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbanistica, asi como en la normativa, presente documento y ordenanzas
sectoriales de aplicacion.

CAPITULO VI.- AFECCIONES DE LA CARRETERA A-5056 LEPE-LA ANTILLA

Art. 20.- Las actuaciones que se pretendan realizar en las zonas de proteccion de la carretera es-
taran sujetas a previa autorizacion administrativa conforme a lo dispuesto en los articulos 62, 63
y 64 de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, siendo con cargo exclusivo
del promotor la realizacion de todas las actuaciones que se autoricen.

Asimismo, todas las actuaciones derivadas del desarrollo urbanistico del sector colindantes con
la carretera estaran sujetas a la previa autorizacion administrativa por parte del érgano com-
petente, siendo con cargo exclusivo del promotor la realizaciéon de todas las actuaciones que
se autoricen. En este apartado adquiere especial relevancia el elemento de conexion mediante
glorieta existente, acceso que habra de adecuarse a la normativa sectorial de aplicacién, te-
niendo no obstante presente las limitaciones derivadas de la geometria de la citada glorieta,
precisando en cualquier caso autorizacion por parte del organismo autondmico, ante el que se
debera presentar proyecto técnico de dicho elemento de conexion, en el que se definira tanto
la geometria, como el resto de caracteristicas, con solucién de los flujos de trafico, incluyendo
posibles cruces peatonales y de ubicacion de transporte publico.”

Art. 21.- Con caracter previo a la ejecucién de las obras de urbanizacion que puedan verse afecta-
das por la emision sonora generada por el trafico en la carretera, serd necesaria la realizacién
de un estudio acustico y la adopcion de las medidas precisas que se deriven del mismo para el
cumplimiento de los limites establecidos en la legislacion de ruido en vigor, siendo responsabili-
dad del promotor de la urbanizacion o de posteriores edificaciones, el llevar a cabo la ejecucion
de dichas medidas a su exclusivo cargo.

Art. 22.- En el caso de que se precisen cruces de instalaciones de abastecimiento, saneamiento
o electricidad por la A-5056, se debera solicitar autorizacion administrativa a la Delegacion de
Fomento y Vivienda o Administracion competente para realizar dichos cruces, mediante topo o
hinca, que habra de cumplir lo indicado en el articulo 94 del RD 1812/94, de 2 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, evitando posibles dafnos y perjuicios
a la infraestructura de la carretera, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacion
vial, a la adecuada explotacion de aquella, o las condiciones medioambientales del entorno.
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Los cruces subterraneos se ejecutaran de forma que produzcan las menores perturbaciones
posibles a la circulacion, habiendo de dejar el pavimento de la carreta en sus condiciones an-
teriores, y con la debida resistencia.

La cota minima de resguardo entre |la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la
carretera sera fijada por el Director General de Carreteras. Salvo justificacion especial, no se
autorizaran cruces a cielo abierto en carreteras convencionales con intensidad media diaria de
circulaciéon superior a 3.000 vehiculos, debiéndose efectuar el cruce mediante mina, tinel o
perforacion mecanica subterranea. También se podran utilizar para el cruce las obras de paso
o desagiie de la carretera, siempre que se asegure el adecuado mantenimiento de sus condi-
ciones funcionales y estructurales.

Para ello el cruce subterraneo que sea preciso se realizara mediante perforacion horizontal “tipo
topo” a una profundidad no menor a 1,50 metros bajo la calzada de la carretera. Dicha distancia
se medira desde la generatriz superior de la camisa de proteccién hasta la rasante de la cal-
zada. La instalacion del cruce se realizara de manera que quede en todo momento como una
infraestructura estanca e independiente de la tuberia en servicio mediante la colocacion de una
tuberia de paso para permitir dicho cruce, construyéndose en cada extremo una arqueta para
la inspeccién y manipulacion de las instalaciones en servicio, ubicadas al menos a 8 metros de
la arista exterior de la explanacion, fuera de la servidumbre legal. Las arquetas no sobreele-
varan en altura el terreno adyacente ni la rasante de la carretera en mas de 20 cm. debiendo
asimismo canalizar los desagiies de la tuberia, sin verter directamente en las cunetas.

Art. 23.- La conexién viaria de la zona denominada El Rocio con la carretera A-5056 se realizara
exclusivamente con un vial de servicio paralelo a aquella que conectara en la glorieta existente,
de manera que seran clausurados los actuales accesos ubicados al norte de la citada rotonda.
Para ello habra de elaborarse un proyecto técnico que defina perfectamente la construccién de
los viales previstos y la conexion con la citada glorieta, que debera producirse con un angulo
lo mas cerca de 90° con respecto al eje de la carretera A-5056. El proyecto debera ajustarse al
RD 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carrete-
ras y a la Orden Ministerial de 16/12/1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicios y la construccion de instalaciones de servicios de carreteras.
El proyecto habra de ser presentado en la Delegacion para su autorizacion. La conexién a la
carretera se realizaran con cargo al promotor de la actuacion.

Lo que se hace publico para general conocimiento. El presente Acuerdo, pone fin a la via
administrativa y podra ser recurrida potestativamente en reposicion ante el Ayuntamiento Pleno.
El plazo para interponer el recurso sera de UN MES, contado a partir del dia siguiente al de la
publicacion del acuerdo y, si se interpone, no podra interponerse recurso contencioso administrativo
hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio.
Contra la resolucion expresa del recurso de reposicién podra interponer recurso contencioso-ad-
ministrativo, ante el 6rgano jurisdiccional contencioso-administrativo en el plazo de DOS MESES,
contados a partir del dia siguiente al de la recepcién de la notificacién de la resolucion del recurso
de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se notifique su
resolucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y quedara expedita la via conten-
ciosa administrativa. El recurso contencioso-administrativo podra interponerse ante el mencionado
orden jurisdiccional en el plazo de SEIS MESES contados a partir del dia siguiente a aquél en que
se produzca la desestimacion del recurso de reposicion por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podra ser interpuesto directamente ante el
orden jurisdiccional contencioso administrativo. El plazo para interponer este recurso serd de DOS
MESES contados a partir del dia siguiente al de la notificacion del presente acuerdo.

En Lepe a 18 de febrero de 2019.- LA SECRETARIA GENERAL. Fdo: Sara Nieves Garcia.
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